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GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Roméniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd ,, Lege pentru completarea
art. 49 din Legea 230/2007 — Legea privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari”, initiatd de domnul deputat PDL
Alexandru Nazare impreund cu un grup de parlamentari PDL
(Bp. 754/2013).

I.  Principalele reglementari

Initiativa legislativa are ca obiect de reglementare completarea art. 49
din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu
patru noi alineate, alin. (4)-(7), urmarindu-se, in principal ca familiile al
cdror venit net minim lunar pe membru de familie sau persoana singurad nu
depaseste 1000 lei, sa fie scutite de la plata penalitatilor generate de suma
restantd cu titlu de bazd céatre asociatiile de proprietari, dacd isi achita
integral cotele de contributie la cheltuielile asociatiilor de proprietari in
termen de 6 luni de la data intrarii in vigoare a prevederilor propuse.



De asemenea, se urmdreste ca sumele cu titlu de penalitdti sa fie
anulate si din obligatiile contractuale existente intre asociatiile de
proprietari si societatea furnizoare de servicii.

Masurile preconizate in propunerea legislativa sunt privite ca masuri
compensatorii pentru cei care au venituri reduse si vor avea efecte benefice
si in ceea ce priveste incasarile furnizorilor de servicii. De asemenea, in
sustinerea propunerii legislative, s-a facut trimitere la alte datorii ale
companiilor de stat pe care Guvernul le-a sters in anul 2013.

II. Observatii

Potrivit dispozitiilor art. 49 alin. (1) din Legea nr. 230/2007
wAsociatia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalizdri
pentru orice sumd cu titlu de restantd, afisatd pe lista de platd.
Penalizdrile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru fiecare zi de intdrziere §i se
vor aplica numai dupd o perioadd de 30 de zile care depdseste termenul
stabilit pentru platd, fard ca suma penalizdrilor sd poatd depdsi suma la
care s-au aplicat”.

In conformitate cu prevederile art. 49 alin. (3), “Sumele rezultate din
aplicarea penalitdfilor de intdrziere vor face obiectul fondului de
pendlitdti al asociatiei de proprietari §i se vor utiliza numai pentru plata
penalizdrilor impuse asociatiei de proprietari de cdtre terfi §i pentru
cheltuieli cu reparatiile asupra proprietdtii comune sau alte cheltuieli de
naturd administrativa”.

Precizdm ca stabilirea de penalitdti nu are caracter de normi
obligatorie, ea este hotarita la nivelul asociatiei de proprietari si nu prin
lege, pentru cd numai asa asociatiile de proprietari reusesc si evite
intreruperea livrarii utilitdtilor publice generate de neplata la timp a
datoriilor cotelor de contributie la cheltuielile de intretinere sau si
efectueze reparatiile asupra proprietdtii comune in regim de urgenta.

In altd ordine de idei, consideram ci astfel de scutiri creeaza
precedente pentru locatarii buni platnici, care nu vor mai pléti nici ei, astfel
asociatia de proprietari intrand in imposibilitate de plata.

Semnaldm faptul cd initiatorii nu precizeazd cine suportd plata
penalizarilor impuse asociatiei de proprietari de catre terti, precum si
cheltuielile care erau prevazute a se efectua, in conditiile legii, din fondul
de penalitdti al asociatiei de proprietari. Prin urmare, plata penalizarilor



respective va fi trecutd in sarcina proprietarilor care gi-au onorat obligatiile
in mod corect.

Sumele cu titlu de restantd datorate de catre asociatiile de proprietari
nu pot fi anulate din obligatiile contractuale, existente intre acestea si
societatea furnizoare de servicii. in caz contrar, acest lucru ar contraveni
prevederilor art. 1270 din Codul civil, potrivit caruia ,,contractul valabil
incheiat are putere de lege intre pdrfile contractante”. Ca urmare,
consideram ca solutia juridica de anulare a unor obligatii fatd de furnizorul
de servicii are caracter abuziv, in conditiile in care nu reglementeaza si un
mecanism de compensare a pierderilor ce vor fi inregistrate de
furnizori/prestatori prin neincasarea penalitatilor datorate de asociatiile de
proprietari. Se remarcd astfel faptul cd initiatorii nu au avut in vedere
reglementarea situatiei dintre furnizorii de servicii, care nu isi vor incasa
contravaloarea penalitdtilor, si creditorii acestora.

Practic, dacd aceastd mdasurd s-ar aplica, ar conduce la prejudicii
majore aduse societdtilor care furnizeaza/presteaza utilititile, In conditiile
in care acestea s-ar afla imposibilitatea de a colecta venituri si, pe cale de
consecintd, de a efectua plati.

I1. Punctul de vedere al Guvernului

Avénd 1n vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu
sustine adoptarea acestei initiative legislative.

Cu stima,

Domnului senator George — Crin Laurentiu ANTONESCU

Presedintele Senatului



